Trivsel- och ordningsregler

Trivsel- och ordningsregler for bostadsrattsforeningen Umeahus nr 33.
(Senast uppdaterade 2019-06-17)

Allménna bestdammelser om bostadsrattsinnehavarens skyldigheter finns i Bostadsréattslag
(1991:614) och foreningens stadgar; nedanstaende regler utgor ett komplement till dessa som
du i egenskap av medlem i foreningen ar skyldig att folja.

Ansvar

Som bostadsrattsinnehavare &ger du en andel i bostadsrattsforeningen och har ratt att bo i
lagenheten under obegransad tid. Detta under forutsattning att stadgar och ordningsregler
efterfoljs - dar det bland annat stipuleras att du har en skyldighet att ta ansvar for lagenheten
och féreningens gemensamma utrymmen. Du har dessutom skyldigheter mot féreningen och
6vriga medlemmar och boende.

For vem galler reglerna

Trivsel- och ordningsreglerna galler inte bara dig som bostadsrattsinnehavare. Aven 6vriga
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete &t
dig i lagenheten. Reglerna galler ocksa for eventuella andrahandshyresgaster.

Allman aktsamhet och ordning

Var aktsam om och varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och reparationer
som inte ar hanforligt till de enskilda lagenheterna &r ndgot som betalas av alla gemensamt.
God ordning ska uppratthallas inom féreningens gemensamma omraden, i
foreningsgemensamma lokaler samt pa och kring lagenheternas uteplatser och balkonger.

Gemensamma kostnader

laktta sparsamhet vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Var
ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen och lamna inte lamporna
paslagna i forradsutrymmena. Kostnader for vatten och gemensam el betalas av alla
bostadsrattsinnehavare gemensamt. Varme ar dven en gemensam kostnad; tank pa att vara
sparsam med varmen och lat inte entré- eller balkong/altanddrrar std 6ppna nar det ar kallt.

Forsakring

Bostadsrattsinnehavaren bor ha en egen hemférséakring. Foreningen har en forsékring for
fastigheten och har ett kollektivt bostadsréttstillagg. Foreningens forsékringar utgor dock
endast komplement till din egen hemférsékring som du sjalv skaffar.



Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for invandigt underhall av lagenheten. | foreningens
stadgar framgar vad som ingar i lagenheten och vad som ska underhallas. Om nagot gar
sonder eller behdver fixas maste du sjalv se till att det repareras och/eller atgardas.

Vatutrymmen ar sarskilt kansliga da lackande vatten och efterféljande fuktskador &r dyra att
reparera for alla inblandade parter och dven kan paverka intilliggande lagenheter.
Lackageskydd under diskmaskin och kyl/frys rekommenderas saledes.

Underhall av vatutrymmen

Normal livslangd vad galler vatutrymmens olika delar ar upp till 10 ar for malade ytor och
vav, upp till 10 — 15 ars livslangd for vatrumstapet och upp till 25 — 30 ar for tatskikt bakom
kakel och klinker samt plastmatta. Detta innebdr att de lagenheter som inte har renoverat
vatutrymmen sedan husen byggdes snarast bor gora det. Annars uppfyller man inte stadgarnas
krav pa att bostadsratten ska vara normalt underhallen.

Utrustning i lagenheterna

Utrustningen i lagenheterna ar valfri men med nagra fa undantag. Koksflakten far inte vara en
motordriven flakt utan enbart sjalvdrag dar spjall reglerar luftflodet &r godként. Satts en
motordriven flakt in kommer det stora lufttrycket och blasa in matos i grannarnas lagenheter.
Om det vid ventilationskontroll uppdagas att en motordriven flakt finns installerad kommer
lagenhetsinnehavaren bli ersattningsskyldig for byte till godkand flakt samt injustering av
luftflode. Ansvaret galler &ven om en tidigare &gare har installerat en motordriven flakt.
Ventilationsdon far inte andras, bytas ut eller tas bort.

Forandring av lagenheten

Mer omfattande forandringar, sa kallade vasentliga forandringar, i lagenheten kraver tillstand
fran styrelsen. Exempelvis rivning av vaggar samt ingrepp i vatten, ventilation, uppvarmning
och avlopp kan kréava styrelsens tillstand. De atgarder bostadsrattsinnehavaren vidtar i
lagenheten ska utforas fackmannamassigt och vid behov av certifierad hantverkare.

Buller vid renovering

Tank pa att ta hansyn till dina grannar nar du utfor stérande arbete i lagenheten. Arbetet bor i
forsta hand utféras samlat under sa kort tid som mojligt och ska utforas dagtid. Vid storre
arbeten som riskerar att stora grannarna, ska 6vriga boende i huset, i god tid, underrattas om
vilket datum och vilken tid stérningen kommer att aga rum.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning far endast ske efter godkannande av styrelsen och avser alltid begransad
tid. Skal som kan godkannas ar exempelvis provboende, tjanst eller studier pa annan ort samt
militartjanstgoring. Vid uthyrning ska en ansokan fyllas i och lamnas till styrelsen for
godkannande — se ”Anstkan andrahandsupplatelse bostadsréatt”
https://www.riksbyggen.se/kundtjanst/blanketter/.



Otillaten andrahandsuthyrning

Att hyra ut lagenheten utan medgivande fran bostadsrattsforeningen alternativt
hyresnamndens tillstand ar grund fér uppsagning av din bostadsratt. Aven uthyrning efter att
tidigare tillstand 16pt ut raknas som en otillaten andrahandsuthyrning.

Sékerhet

Entrédorrarna ska alltid vara lasta och far endast stéllas upp tillfalligt i samband med flytt av
mobler eller liknande. Stang aven forradsdorrar efter dig och se till att de gar i las for att
minska risken for inbrott. Ldmna inte ut portkoden till obehdriga och slapp inte in ndgon
okand person i fastigheten.

Din lagenhet ska vara forsedd med brandvarnare, kontrollera regelbundet att dessa fungerar
for allas var skull. Barnvagnar, rollatorer, cyklar, dorrmattor eller annat far inte placeras i
trapphuset p.g.a. att de kan utgora ett hinder vid utrymning vid brand, samt att det kan
utvecklas giftig rok.

Hansyn och stérning

For att alla ska trivas ar det viktigt att man stravar efter att inte stéra sina grannar oavsett tid
pa dygnet. Alla bostadsrattsinnehavare och deras besokare har dessutom en lagstadgad
skyldighet att visa hansyn gentemot boende i omgivningen. Skyldigheten géller i lagenheten
men ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus, hiss samt pa innergard.

Det &r inte tillatet att roka i trappuppgangar, tvattstugor, forrad eller andra gemensamma
utrymmen. Tank dven pa att inte sta direkt utanfor porten vid rokning da lukten latt sprider sig
in i trapphuset.

Visa hansyn vid start av och framférande av motorfordon inom omradet.
Informera gdrna grannarna i god tid innan om du planerar att ha fest.

Den som stor och inte réttas sig efter varning fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att
bli uppsagd fran lagenheten.

Tysta tider
Det ska vara tyst i husen 22:00 — 07:00 dag fore vardag samt 23:00 — 09:00 dag fore helgdag.

Vid stérning

Om du utsétts for storning - prata i forsta hand med din granne och hanvisa till de regler vi har
i foreningen. Om storningarna inte upphor, meddela styrelsen skriftligen genom att skicka e-
post till styrelsen@umehus33.se. Av skrivelsen bor datum samt klockslag for storningen
framga samt vilken typ av stérning det ror sig om. Skrivelsen bor helst inte vara anonym -
styrelsen har tystnadsplikt.

Skrap

Hjalp till att halla vara trapphus, grénomrade och parkering rent fran skrap och slang inte
fimpar, snus och skrap pa marken. Detta galler sérskilt vid entréerna. Stall inga sopor i
trapphus da detta snabbt sprider en odér genom hela trapphuset.



Gemensamma utrymmen

Hall sa god ordning som mdjligt i atervinnings- och cykelrum. Stadning av dessa utrymmen ar
inte nagot som ingar utan kostar extra for foreningen. Grovsopor ska inte stallas eller slangas i
atervinningsrummet utan enbart hushallssopor, tomda och rena forpackningar, hopvikta
kartonger och tidningar samt batterier. Bortforsling av eventuella grovsopor samt rengdring
av sopkarlen ar inte nagot som ingar utan kostar foreningen extra, knyt darfor ihop soppasen
ordentligt och ak till atervinningen nar du ska slanga nagot utéver hushallssopor.

Cykelparkering

Cyklar ska parkeras i avsedda cykelstall alternativt i cykelforradet och far inte parkeras i
anslutning till entréerna. De far heller inte lasas fast i staketet pa foreningens omrade.
Motordrivna fordon (forutom elcyklar) far inte forvaras/vinterforvaras i cykelforradet. De
fordon som inte anvands regelbundet ska tas bort fran cykelparkeringarna och kan med fordel
langtidsparkeras i cykelforradet.

Tvattstugor

Sarskilda ordningsregler finns i tvattstugorna. Gor rent efter dig i tvattstugan efter avslutat
tvattpass genom att sopa och torka golv samt gor rent filter i torktumlaren. Mattor och andra
tyngre textilier far inte tvattas i foreningens tvattstugor.

Balkong och altaner

Grillning far inte forekomma 6ver 6ppen laga, exempelvis med kol och gas, pa grund av
brandrisken samt rokbildning som drabbar grannarna. Det ar daremot tillatet att anvanda
elgrill.

Tank pa att din rok latt sugs in till grannarnas lagenhet om du roker, detta da husets
ventilation bygger pa undertryck. Fimpar far absolut inte slangas fran balkonger och
uteplatser, var och en tar hand om sitt eget skrép.

Har du blomsterlador pa din balkong sa hang garna ladorna pa insidan av balkongen for att
minska skaderisken. Tank pa grannen under nar du vattnar sa att det inte rinner ner pa dennes
uteplats/balkong. Vid eventuella planer pd ombyggnation/fast installation pa balkong eller
uteplats — kontakta styrelsen for information och eventuellt godkannande.

Balkongen far inte anvandas for att skaka av mattor, sangklader etc sa att det paverkar
grannarna.

Raketer eller andra typer av fyrverkerier far inte skjutas fran balkong eller altan.

Parabol och antenn
Det &r inte tillatet att montera parabol eller antenn pa fastighetens tak, skorsten, fasad, pa
utsidan av balkong eller i fonster.

Gronomraden
Hjalp till att halla ytorna fria fran skrép och i god ordning. Var radd om planterade hackar,
trad och rabatter.

Som foralder ar du ansvarig for att aterstalla/ersatta eventuell oreda/skada som lekar kan
orsaka. Rastning av husdjur &r inte tillatet pa féreningens mark.



Vid bollsport och dylikt hanvisas till Hagaskolans idrottsplats pa baksidan av husen.

Matning av faglar
Faglar far ej matas fran balkong, pa uteplats eller foreningens gronomraden da det drar till sig
skadedjur.

Parkering

Parkering far endast ske pa anvisade platser och hyrs ut av féreningen. Parkeringsplatsen ar
inte knuten till lagenheten och kan inte dverlatas vid lagenhetsforsaljning. Gastparkeringarna
far inte nyttjas av boende i foreningen. Boendes tjanstebilar far inte parkera pa
géstparkeringarna. Det ar forbjudet att Iamna motorvarmarkablar i uttagen.

Vid i- och urlastning far parkering ske pa andra platser men fordonet ska avlagsnas sa snart
lastningen &r klar. Det &r dock alltid forbjudet att parkera fordon pa grasmattorna.

Har du fragor
Har du fragor, funderingar eller synpunkter angaende nagot som tas upp i dessa regler &r du
alltid valkommen att kontakta styrelsen via styrelsen@umehus33.se.



