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Medlemsvinst

RBF Umeéhus nr 33 4r medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.
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|
Styrelsen for RBF Umeahus nr 33 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13.
Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende 4r. Foreningen har fatt 6kade intéikter frimst p.g.a. forsikringsersittningar for
vattenskador. Foreningens kostnader har ocksa minskat fradmst p.g.a. underhéll och reparation som bada minskat
mycket frén foregdende ar.

Driftkostnaderna i foreningen ar ligre dn foregdende ar beroende pa ldgre reparations- och
underhallskostnader. Réntekostnaderna och taxbundna kostnader (s& som vatten och uppvarmning) har 6kat négot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 255% till 48%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 255% till 399%.

I resultatet ingér avskrivningar med 608 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 292 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Kruthornet 11 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 68 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1993. Fastighetens adress dr Hissjovagen 32-40 i Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 34
1 rum och kok 5
2 rum och kok 29
Summa 68

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 37

Antal p-platser 9 Carportar

Total tomtarea 6 039 m?
Bostédder bostadsritt 3384 m?
Total bostadsarea 3 384 m?
Arets taxeringsvirde 53200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 53 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 408 tkr och planerat underhdll for 71 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan som uppdaterades 2020-10-12 visar pa en rekommenderad arlig avsittning pa 864 tkr per ar

i det 30-ariga perspektivet. Den sa kallade eviga kostnaden berdknas till 945 tkr per ar.
Avsittning till underhallsfond har skett med 875 tkr for verksamhetséret.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Vindskivor, utemiljo 2015
Rokluckor, torktumlare 2016
Pumpbyte, OVK 2017
Tak- och ventilationséatgérder 2018
Gemensamma utrymmen; malning trapphus och
tumlare 2019
Installationer; armaturer, byte golvbrunn,
cylinderbyte och belysnings trapphus 2019
Markytor, tradplantering 2019
Garage och p-platser, motorvirmare 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, byte tvittmaskin 40 793
Installationer, byte VVX-lager, byte golvbrunn och
ventilation 30 163

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingemar Nisholm Sekreterare 2022
Nathalie Eriksson Elima Vice ordférande 2021
Jan Asander Ordférande 2022
Adam Holmstrom Ledamot 2022
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Britt-Inger Saveman Suppleant 2021
Mark Lindholm Suppleant 2021
Viktor Lagerborg Suppleant 2022
Suppleant
Malin Mostréom Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Christoffer Lindqvist revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Jenny Hansson

Valberedning

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Viktor Lagerborg
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 85 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2014-01-01 d4 den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 1 083 kr/m*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4107 4105 4027 4022 4023
Resultat efter finansiella poster 1684 425 975 1450 1201
Arets resultat 1684 425 975 1450 1201
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 1417 177 716 1188 1001
Avsittning till underhallsfond kr/m? 259 253 256 256 236
Balansomslutning 37172 36 895 36 783 37110 36 255
Soliditet % 33 28 27 24 21
Likviditet exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsérs 399 255 309 228 159
Likviditet inklusive ldneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 48 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1 083 1 083 1083 1083 1083
Briénsletilldgg, kr/m? 74 74 74 74 74
Driftkostnader, kr/m? 475 738 592 409 351
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 454 538 442 370 332
Rénta, kr/m? 70 69 59 72 171
Underhallsfond, kr/m? 2113 1757 1710 1486 1181
Lan, kr/m? 7231 7497 7763 8029 8228

200
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300

200

100 \

2016 2017

-#= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2
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2019

<@ Rinta, kr/mz2

2020

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 1693 996 5945 092 2350033 424632
Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut 400 000 -400 000
Disposition enl. &rsstammobeslut 424 632 424 632
Reservering underhallsfond 875 000 -875 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -70 956 70 956
Avrets resultat 1684215
Vid arets slut 1693 996 7149 136 1570 620 1684 215
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr:
Balanserat resultat 2 374 664
Arets resultat 1684 215
Arets fondavsittning enligt stadgarna -875 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 70 956
Summa 3254 836
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra reservering till underhéllsfonden - 400 000
Att balansera i ny rikning i kr 2 854 836

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4107 281 4105167
Ovriga rorelseintikter Not 3 548 151 171 321
Summa rorelseintikter 4 655 432 4276 488
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 606 741 -2.497 739
Ovriga externa kostnader Not 5 -469 224 -466 998
Personalkostnader Not 6 -62 400 -67 332
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -607 861 -607 861
Summa rorelsekostnader -2 746 226 -3 639 930
Rorelseresultat 1909 206 636 558
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 9792
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 12 450 11 431
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -237 440 -233 149
Summa finansiella poster -224 990 -211 926
Resultat efter finansiella poster 1684 215 424 632
Arets resultat 1684 215 424 632
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 31023 223 31620 994
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 35132 45222
Summa materiella anléiggningstillgdngar 31 058 355 31 666 216
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 102 000 102 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 102 000 102 000
Summa anliggningstillgangar 31160 355 31768 216
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 69 220 211 157
Summa kortfristiga fordringar 69 280 211 157
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5942 524 4915909
Summa kassa och bank 5942 524 4 915 909
Summa omsittningstillgangar 6 011 804 5127 066
Summa tillgangar 37172 158 36 895 281
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 693 996 1 693 996

Fond for yttre underhall 7149 136 5945092

Summa bundet eget kapital 8 843 132 7 639 088

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1570 620 2350033

Arets resultat 1684 215 424 632

Summa fritt eget kapital 3254 836 2774 664

Summa eget kapital 12 097 968 10 413 753
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 606 638 24 468 666

Summa langfristiga skulder 12 606 638 24 468 666

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 862 028 900 000

Leverantorsskulder Not 18 41123 181 766

Skatteskulder Not 19 96 255 93 042

Ovriga skulder Not 20 79 162 113 829

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 388 984 724 226

Summa kortfristiga skulder 12 467 552 2 012 863

Summa eget kapital och skulder 37172 158 36 895 281
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jimforelse med foregédende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulden som é&r foremal for omforhandling inom 12 ménader frin rakenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Markanldggningar Linjér 25
Installationer Linjér 10

Mark ér inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3 665 100 3 665 100
Hyror, p-platser 121 200 121 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -356 -363
Brénsleavgifter, bostidder 251 280 251280
Sophidmtningsavgifter 70 057 67 750
Summa nettoomsittning 4107 281 4105 167

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 81 600 81 600
Ovriga ersittningar 17 651 15 541
Fakturerade kostnader 360 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -2
Ovriga rorelseintikter 52477 15974
Forsakringserséttningar 396 067 58 208
Summa ovriga rorelseintakter 548 151 171 321

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -70 956 -697 710
Reparationer -408 465 -592 593
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 172 -93 636
Forsékringspremier -39 392 -39 012
Kabel- och digital-TV -147 112 -143 139
Aterbiring fran Riksbyggen 0 5600
Systematiskt brandskyddsarbete -13 536 -8 041
Obligatoriska besiktningar -26 849 -24 705
Bevakningskostnader -4362 -8 099
Sno- och halkbekdmpning -75 283 -111 632
Forbrukningsinventarier =719 -4 954
Vatten -167 037 -157 896
Fastighetsel -65 648 -84 745
Uppvarmning -252 300 -244 605
Sophantering och atervinning -157 316 -158 952
Forvaltningsarvode drift -80 595 -133 620
Summa driftskostnader -1 606 741 -2 497 739
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -422 706 -412 269
IT-kostnader -613 -1 388
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3271
Kreditupplysningar -2 250 -1 605
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 826 -19 470
Kontorsmateriel -2794 -695
Medlems- och foreningsavgifter -5 440 -5 440
Konsultarvoden 0 -4 750
Bankkostnader -1 870 -1910
Ovriga externa kostnader -2.100 =700
Summa ovriga externa kostnader -469 224 -466 998
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -14 500 -14 500
Sammantrédesarvoden -31 945 -34 890
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -3 000
Sociala kostnader -13 955 -14 942
Summa personalkostnader -62 400 -67 332
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -561 611 -561 611
Avskrivning Markanldggningar -36 160 -36 160
Avskrivning Installationer -10 090 -10 090
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -607 861 -607 861
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 9792
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 9792
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 12 409 11431
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 41 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 12 450 11 431
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -237 399 -233 051
Ovriga rantekostnader -41 -98
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -237 440 -233 149
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 576 400 40 576 400
Mark 1 100 000 1 100 000
Tomtmark 0 0
Markanldggning 941 847 941 847
Markinventarier 8 448 8 448
42 626 695 42 626 695
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 42 626 695 42 626 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 801 604 -10239993
Markanldggningar -195 649 -159 488
Markinventarier -8 448 -8 448
-11 005 701 -10 407 929
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -561 611 -561 611
Arets avskrivning markanliggningar -36 160 -36 160
-597 771 -597 771
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 603 472 -11 005 700
Restvirde enligt plan vid arets slut 31 023 223 31 620 995
Varav
Byggnader 29213 185 29 774 796
Mark 1100 000 1100 000
Markanldggningar 710 038 746 199

Taxeringsvarden

14 | ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 33 Org.nr: 716463-8038



Bostider 53 200 000 53200 000
Totalt taxeringsvarde 53200 000 53200 000
varav byggnader 33 000 000 33 000 000
varav mark 20 200 000 20 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 100 897 100 897
100 897 100 897
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 897 100 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -55 675 -45 586
-55 675 -45 586
Arets avskrivningar
Installationer -10 090 -10 090
-10 090 -10 090
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -65 765 -55 676
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 765 -55 676
Restvarde enligt plan vid arets slut 35132 45 221
Varav
Installationer 35132 45221
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 102 000 102 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 102 000 102 000

styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 21 860 0
Kundfordringar -21 800 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 45 562 39392
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 105 677
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 658 43 338
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 22 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 69 220 211 157
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4148 634 4136225
Transaktionskonto 1793 890 779 684
Summa kassa och bank 5942 524 4915909
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 24 468 666 25 368 666
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 962 028 -
Langfristig skuld vid arets slut 12 606 638 24 468 666

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,64% 2021-04-26 10 962 028,00 0,00 0,00 10 962 028,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2022-03-30 6 340 304,00 0,00 0,00 6 340 304,00

NORDEA 0,89% 2025-09-17 8066 334,00 0,00 900 000,00 7 166 334,00

Summa 25 368 666,00 0,00 900 000,00 24 468 666,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar fortsatt ca 900 000 kr arligen.

16 | ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 33 Org.nr: 716463-8038



Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 32983 181 766
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 8140 0
Summa leverantérsskulder 41123 181 766
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 96 255 93 042
Summa skatteskulder 96 255 93 042
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 75514 78 503
Skuld for moms 3647 4 665
Skuld sociala avgifter och skatter 0 30 661
Summa ovriga skulder 79 162 113 829
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riantekostnader 21 824 22 748
Upplupna driftskostnader 8 160 35762
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 977 336 589
Upplupna elkostnader 6 247 7 539
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1813 4979
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 349 963 316 608
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 388 984 724 226
Not Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 864 200 40 864 200

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ingemar Nésholm Nathalie Eriksson Elima
Jan Asander Rickard Abrahamsson

Adam Holmstrom

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-

KPMG AB Christoffer Lindkvist
Benjamin Henriksson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Umedhus nr 33 Org.nr: 716463-8038



o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RB F U I I Iea h US n r 33 for RBF Umedhus nr 33 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen
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