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|
Styrelsen for RBF Umedhus nr 33 far

FOorvaltningsberattelse e """

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsréattsforening.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13.
Foreningen har sitt sate i Umea kommun.
Arets resultat ar lagre 4n féregdende &r framst p.g.a. storre reparations- och underhallskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen ar ar storre dn foregaende ar beroende pa hogre reparations- och
underhallskostnader. Rantekostnaderna har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 228% till 309%.

| resultatet ingér avskrivningar med 608 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 582 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Kruthornet 11 i Umea Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 68 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1993. Fastighetens adress ar Hissjovagen 32-40 i Umea.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rok 5
2 rok 29
3rok 34

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Skarmtak 9
P-platser 33
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Total tomtarea 6 039 m?

Total bostadsarea 3384 m?
Arets taxeringsvarde 44 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 44 400 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sédra Véasterbotten.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fé aterbaring pé kopta tjanster
fran Rikshyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 423 090 och planerat underhall for 505 600. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en érlig genomsnittlig kostnad pa 855 tkr per ar for de narmsta 30 aren. Avsattning
till underhallsfond har skett med 866 tkr for verksamhetsaret.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
OVK ,belysning hiss 2015
Vindskivor 2015

Utemiljo 2015
Torktumlare 2016
Huskropp utvandigt (rédluckor) 2016

OVK 2017

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 20 359 kr
Installationer 152 738 kr
Huskropp utvandigt 277 083 kr
Markytor 13 500 kr
Planerat underhéll Ar

Malning trapphus 2019
Belysning trapphus 2019

Lasbyte 2019
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Jan Asander Ordférande 2020

Ingemar Nasholm Sekreterare 2020

André Sandstrom Vice ordférande 2019

Adam Holmstrém Ledamot 2020

Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Goran Axelsson Suppleant 2019

Britt-Inger Saveman Suppleant 2019

Nico Fagerstrom Suppleant 2020

Elin Forsberg SuppleantRiksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Fortroendevald
Joel Lindegren revisor
Kpmg Ab Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Christoffer Lindqvist

Valberedning

Britt-Inger Saveman

Christoffer Lindqvist

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har antagit nya stadgar.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid réakenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 84 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften fér 2018 uppgick i genomsnitt till 1 083 kr/m2/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 6 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4027 4022 4023 4022 4022
Resultat efter finansiella poster 975 1450 1201 877 745
Avrets resultat 975 1450 1201 877 745
Resultat exklusive avskrivningar 1582 2 054 1801 1444 1313
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 716 1188 1001 944 913
Avséttning till underhallsfond kr/m? 256 256 236 148 118
Balansomslutning 36 783 37110 36 255 36 339 36 438
Soliditet % 27 24 21 18 15
Likviditet % 309 228 159 177 180
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 1083 1083 1083 1083 1083
Bransletillagg, kr/m?2 74 74 74 74 74
Driftkostnader, kr/m?2 592 409 351 385 371
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2 442 370 332 278 272
Rénta, kr/m? 59 72 171 218 292
Underhallsfond, kr/m?2 1710 1486 1181 845 745
Lan, kr/m2 7763 8029 8228 8 642 8 967
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Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1693 996

5027 402

400 000

866 000

-505 600

842 636

-400 000
1450478
-866 000

505 600

1450 478

-1 450 478

974 609

Vid &rets slut

1693 996

5787 802

1532714

974 609

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

1893114
974 609
-866 000
505 600

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning

2 507 323

2 507 323

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4026 945 4022 319
Ovriga rorelseintékter Not 3 221 233 115 550
Summa rorelseintékter 4248 178 4137 869
Rdorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 001 755 -1 384 823
Ovriga externa kostnader Not 5 -439 335 -432 121
Personalkostnader Not 6 -42 764 -43 703
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -607 861 -603 687
Summa rorelsekostnader -3091 715 -2 464 335
Rorelseresultat 1 156 463 1673534
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 9792 9384
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 8728 9772
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -200 374 -242 213
Summa finansiella poster -181 854 -223 057
Resultat efter finansiella poster 974 609 1450478
Arets resultat 974 609 1450 478
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 32 218 765 32 816 537
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 55 311 23 664
Summa materiella anlaggningstillgangar 32274077 32 840 201
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 102 000 102 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 102 000 102 000
Summa anlaggningstillgadngar 32 376 077 32 942 201
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1138 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 147 142 238 399
Summa kortfristiga fordringar 148 280 238 399
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4 258 568 4026 204
Summa kassa och bank 4 258 568 4026 204
Summa omséattningstillgangar 4 406 848 4264 603
Summa tillgangar 36 782 924 37 206 804

10 | ARSREDOVISNING RBF Umeé&hus nr 33 Org.nr: 716463-8038



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1693 996 1 693 996
Fond for yttre underhall 5 787 802 5027 402
Summa bundet eget kapital 7481 798 6 721 398

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1532714 842 636
Avrets resultat 974 609 1 450 478
Summa fritt eget kapital 2 507 323 2293114
Summa eget kapital 9989121 9014512
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25 368 666 26 268 666
Summa langfristiga skulder 25 368 666 26 268 666
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 900 000 900 000
Leverantdrskulder Not 18 -16 662 167 346
Skatteskulder Not 19 90 406 89 489
Ovriga skulder Not 20 90 271 112 373
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 361123 654 417
Summa kortfristiga skulder 1425138 1923 626
Summa eget kapital och skulder 36 782 924 37 206 804
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 72
Markanléggningar Linjar 25
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 3665 100 3665 016
Hyror, p-platser 112 461 107 090
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 896 -1 047
Brénsleavgifter, bostader 251 280 251 260
Summa nettoomsattning 4 026 945 4022 319
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 81 600 47 600
IT-avgifter 0 34 000
Ovriga ersittningar 16 549 7616
Fakturerade kostnader 360 0
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 1 16
Ovriga rorelseintékter 8 747 0
Forsakringsersattningar 113 976 26 318
Summa 6vriga rorelseintakter 221 233 115 550
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -505 600 -133971
Reparationer -423 090 -179 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -90 916 -89 420
Forsékringspremier -30 871 -30 211
Kabel- och digital-TV -127 149 -127 140
Aterbaring frén Riksbyggen 5875 5800
Systematiskt brandskyddsarbete -11 608 -7 245
Obligatoriska besiktningar -23 252 0
Bevakningskostnader -9 157 -9 648
Sné- och halkbek&mpning -83 082 -122 910
Forbrukningsinventarier -6 887 -5009
Vatten -144 591 -135 024
Fastighetsel -92 252 -73 992
Uppvérmning -245 299 -248 252
Sophantering och atervinning -81 315 -79 999
Forvaltningsarvode drift -132 561 -148 712
Summa driftkostnader -2 001 755 -1 384 823
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -399 032 -388 831
Styrelsearvode 5800 -5 800
Arvode, yrkesrevisorer -15 125 -13 336
Ovriga forvaltningskostnader -10 667 -5053
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -11 379 -11 648
Kontorsmateriel 0 -726
Medlems- och féreningsavgifter -5712 -5712
Bankkostnader -1 870 -240
Ovriga externa kostnader -900 =775
Summa 6vriga externa kostnader -439 335 -432 121
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -13 500 -13 500
Sammantradesarvoden -16 683 -17 262
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -1 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2 000
Sociala kostnader -9 581 -9941
Summa personalkostnader -42 764 -43 703
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -561 611 -561 611
Avskrivning Markanlaggningar -36 160 -36 160
Avskrivning Installationer -10 090 -5916
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -607 861 -603 687
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 9792 9384
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 9792 9 384
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 8 657 9152
Rénteintakt kortfristiga fordringar 0 620
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 71 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8728 9772
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -200 300 -141 260
Ovriga rantekostnader -74 -100 953
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -200 374 -242 213
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 576 400 40 576 400
Mark 1100 000 1100 000
Tomtmark 0 0
Markanlaggning 941 847 941 847
Markinventarier 8 448 8 448
42 626 695 42 626 695
Arets anskaffningar
Markanlaggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42 626 695 42 626 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 678 382 -9116 771
Markanléggningar -123 328 -87 168
Markinventarier -8 448 -8 448
- 9810158 - 9212 387
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -561 611 -561 611
Arets avskrivning markanldggningar -36 160 -36 160
- 597771 - 597771
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 10 407 929 - 9810158
Restvarde enligt plan vid arets slut 32218 766 32816 537
Varav
Byggnader 30 336 407 30898 018
Mark 1100 000 1100 000
Markanlaggningar 782 359 818 519
Taxeringsvarden
Bostader 44 400 000 44 400 000
Totalt taxeringsvarde 44 400 000 44 400 000
varav byggnader 31 000 000 31 000 000
varav mark 13 400 000 13 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdrjan
Installationer 59 160 59 160
59 160 59 160
Arets anskaffningar
Installationer 41 737
41 737 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 897 59 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -35 496 -29 580
- 35496 - 29580
Arets avskrivningar
Installationer -10 090 -5916
- 10090 - 50916
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -45 586 -29 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 45586 - 35496
Restvarde enligt plan vid arets slut 55 311 29 580
Varav
Installationer 55 311 29 580
Not 13 Aktier och andelar i intresseftéretag
2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 102 000 102 000
Summa aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styda 102 000 102 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1138 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1138 0
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 39012 30871
Forutbetalda driftkostnader 1381 0
Forutbetalt forvaltningsarvode -4 848 0
Forutbetald elavgift -1 012 0
Forutbetald renhallning 8 360 77 816
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 425 31785
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71824 97 927
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 147 142 238 399
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 3324794 2 316 137
Transaktionskonto 933774 1710 067
Summa kassa och bank 4 258 568 4 026 204
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 26 268 666 27 168 666
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 368 666 26 268 666
Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya I&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

NORDEA 0,68% 2018-09-28 9 866 334,00 -9 191 334,00 675 000,00 0,00
NORDEA 0,80% 2019-04-17 10 962 028,00 0,00 0,00 10962 028,00
NORDEA 0,68% 2019-09-28 0,00 9191 334,00 225 000,00 8 966 334,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2022-03-30 6 340 304,00 0,00 0,00 6 340 304,00
Summa 27 168 666,00 0,00 900 000,00 26 268 666,00

“Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de narmaste fem &ren ar ca 900 000 kr arligen

Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder -16 662 167 346
Summa leverantorskulder -16 662 167 346
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Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 90 406 89 489
Summa skatteskulder 90 406 89 489
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 87 501 92 187
Skuld fér moms 1808 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2 20 066
Avrakning hyror och avgifter 960 120
Summa 6vriga skulder 90 271 112 373
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 21 899 20 653
Upplupna driftskostnader 22219 270 461
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 78 012 45 684
Upplupna elkostnader 8011 8011
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10138 5800
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 220 844 303 809
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 361 123 654 417
Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 864 200 40 864 200

Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kosthaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. | balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstheskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det I4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
R B F U m eah u S n r 33 for RBFmeleéhus nru33 i samart\)/eteymed

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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